Vnitini smérnice
obce Prackovice nad Labem

¢. 3/2019

pro hospodareni s byty a uzavirani najemnich smluv
pro byty v majetku obce Prackovice nad Labem
dle zakona ¢. 89/2013 Sb., ob¢ansky zékonik, a
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Smérnice zpracovana:
Smérnice projednana / sehvalena-ZO Prackovice nad Labem:

Smérnice schvalena na 2.zasedani ZO 2019 ZO dne: 27.3.2019

Clanek 1

Pusobnost

Tato vnitini smérnice pro hospodafeni a uzavirani ndjemnich smluv pro byty v majetku
obce Prackovice nad Labem upravuje nasledujici podminky:

provadéni a thradu drobnych oprav v bytech;

provadeéni a thradu ostatnich oprav v bytech;

provadéni a thradu nékladi spojenych s béznou udrzbou v bytech;
vyménu zafizovacich predmétt v bytech;

stanoveni ndjemného za zafizovaci predméty;

pravidla pro uzavirani najemnich smluv.

Clanek 2

Provadéni a uhrada drobnych oprav v bytech

2.1  Zadrobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklada.

2.2 Drobné opravy podle vécného vymezeni jsou uvedeny v S 4 natizeni vlady ¢. 308/2015.

2.3 Drobné opravy podle vyse nakladu dle S 5 natfizeni vlady ¢. 308/2015 jsou dalsi opravy bytu
a jeho vybaveni, které nejsou uvedeny v S 4, jestlize naklad na jednu opravu neptfesahne ¢astku



1000,- K¢. Provadi-li se na téze véci ne€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

2.4  Presahne-li soucet ndkladii za drobné opravy uvedené v S 4 a S 5 v kalendainim roce ¢astku
rovnajici se 100,- K&m® podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendafnim roce se
nepovazuji za drobné opravy. Tyto opravy pak jiz nehradi ndjemce, ale pronajimatel bytu.

Clanek 3
Provadéni a uhrada ostatnich oprav v bytech

3.1 Ostatnimi opravami byt jsou opravy, které nejsou drobnymi opravami. Tyto opravy a
néaklady s tim spojené hradi pronajimatel, neni-li v ndjemni smlouvé uvedeno jinak.

3.2 Ostatni opravy a ndklady s tim spojené, které vznikly v souvislosti s jednanim ¢i opomenutim
ze strany najemce nebo osob, kterym ndjemce umoznil piistup do bytu, zajisti a uhradi ngjemce.

3.3  Naijemce je povinen zdrZet se provadéni stavebnich uprav ¢i jinych podstatnych zmén v
byté ¢i ve sklepé bez souhlasu pronajimatele; v pripadé poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén poZadovat pokutu do vySe 50.000,- K¢, a aby ndjemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Clanek 4
Provadéni a uhrada nakladi spojenych s béZnou udrzbou byti
4.1 Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které se
provadéji obvykle pii delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi
prfedméth (plynospotiebici apod.), malovani vCetn¢ opravy omitek, tapetovani a €iSténi podlah
vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini
natéry.

4.2 Do nékladt spojenych s béznou udrzbou bytl, které hradi najemce, vSak nepatii pravidelné
revize domovnich rozvodi elektfiny a plynu, které je podle pfisluSnych predpisti povinen zajistit
pronajimatel.

Clanek 5
Vymény zartizovacich pfedméta v bytech

5.1 Pronajimatel provadi na svij naklad po uplynuti uvedené orientacni minimalni doby
zivotnosti vymeénu zafizovacich predméti, ktera je stanovena takto:



Minimalni doba Zivotnosti
Zarizovaci predmét v letech

Sporak, elektricka vestavéna trouba, varna deska, vati¢ 10

Kuchynska linka 20

Vestaveéna skiin 20

Elektricky bojler, prutokovy ohtivac 10

Akumulacni kamna, elektrické topidlo 10

Plynovy kotel kombinovany 15

Odsavac par 10

Vodovodni baterie, vana, pracovni deska véetné diezu 20

Umyvadlo, WC misa, podlahova krytina PVC, plovouci 20

podlaha

5.2V ptipad¢, ze zafizovaci pfedmét neni uveden ve vySe uvedeném piehledu, stanovi dobu

zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel.
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Uvedena minimalni doba zivotnosti je pouze orienta¢ni a neznamend, Ze po uplynuti doby

zivotnosti bude automaticky zatizovaci pfedmét ze strany pronajimatele vyménén.

5.4

5.4.1
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54.5

Zatizovaci pfedméty v byté budou pronajimatelem vyménény v téchto pripadech:

Jestlize se prokdze nutnost vymény, to znamend, ze k obnové jeho fadné funkce jiz neni
mozna oprava ani vymeéna soucasti anebo oprava by sice byla moznd, ale byla by natolik
nakladna, Ze by jeji provedeni bylo nehospodarné.

Pokud se jedna o predmét, k némuz uz nejsou nahradni dily, ¢i se prokdze nutnost jeho
vymeény, 1 kdyz doba Zivotnosti jesté neuplynula.

Zatizovaci pfedmét nebyl znicen nebo poSkozen najemcem nebo osobami, kterym najemce
umoznil pfistup do bytu, ¢i nebyl uzivan nespravnym zpiisobem.

Vymeénu zafizovaciho predmétu doporu¢i pronajimatel po provedené kontrole na misté
samém.

Po uplynuti minimalné poloviny doby zivotnosti nebude poZadovano doplaceni spotiebice,
za predpokladu, Ze se prokaze nerentabilnost opravy (nutné pisemné potvrzeni odbornika), a
nezavinéni poskozeni spotiebice najemnikem.



Clanek 6
Stanoveni najemného za zarizovaci predméty

6.1 Po opravnéném a schvaleném pozadavku ndjemce na vyménu zatfizovaciho pfedmétu bude
provedena pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud bude nijemce pozadovat
zafizovaci predmét ve vyssi kvalité, pronajimatel stanovi podminky k provedeni takovéto
vymény.

6.2 Pronajimatel je opravnén potizovaci naklady predmétu vybaveni zahrnout do najmu jako
uhradu za vybaveni bytu. Pofizovaci néklady zatizovaciho piedmétu se sklddaji z kupni ceny,
ucelné vynalozenych nédkladii na dopravu a montaz.

6.3  Uhrada za vybaveni bytu je uvedena v evidenénim listé, ktery je piilohou ndjemni smlouvy.

6.3.1

6.3.2 Najemné za predméty vybaveni, nize neuvedené se stanovi po dohodé mezi nijemcem a

pronajimatelem.

Roc¢ni procento opoti‘ebeni zafizovacich predméti, doba splaceni a pausalni platba

Pausalni
Ro¢ni Doba splatnosti platba po
o L. . opotiebeni v predmétu v skonceni doby
Zarizovaci predmét % letech splaceni
Sporak, vafic, atd. 20 10 10 K¢
Kuchyniska linka 10 10 10 K¢&
Vestavéna skiin 10 10 5K¢
Elektricky bojler 20 10 5Ke
Pratokovy ohiivaé 20 5 10 K¢
Akumulac¢ni kamna, 20 5 10 K¢
elektrické topidlo

Plynovy kotel kombinovany 10 10 10 K¢
Odsavac¢ par 10 10 5 K¢




Clanek 7
Najemni smlouva

7.1  Najemni smlouvu musi zadatel o ndjem bytu uzavfit s obci Prackovice nad Labem nejpozdéji
do 7. pracovnich dnli od obdrzené nabidky k uzavieni ndjemni smlouvy. Po marném uplynuti této
lhiity ze strany Zadatele platnost obdrzené nabidky zanika.

7.2 Nové ndjemni smlouvy budou uzavirany na dobu nejdéle jednoho roku, tj. na dobu urcitou
s jednotnym terminem ukonceni vzdy k 31.12. pfislusného roku. Nijem miize byt spravcem
obnovovan opakované vzdy za stejnych podminek, avSak za ptedpokladu, Zze ndjemnik byt fadné
uziva v souladu s ndjemni smlouvou, a soucasné fadn¢ plati veskeré pohledavky spojené s uzivanim
bytu.

7.3 Podminkou pro sepsani néajemni smlouvy je slozeni jistiny vybranym zajemcem ve vysi 3.
nasobku zékladniho ndjemného (mimo zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu) dle pokyna
spravce a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy byl tento zdjemce o pridéleni najmu bytu
vyrozumeén a to bud’ na tcet obce Prackovice nad Labem - ............................ , a ktery pfinese
k podpisu najemni smlouvy platné potvrzeni o této platbé, nebo slozenim ptislusného obnosu proti
potvrzeni na Obecnim ufadé v Prackovicich. V pfipadé€, Ze vybrany zdjemce tuto podminku nesplni,
pravo na uzavieni ndjemni smlouvy mu zanikne a ndjem bytu bude pfipadné ptidélen dalSimu zéjemci
dle rozhodnuti bytové komise obce.

7.4  Najemni smlouva bude obsahovat samostatny bod o slozeni jistiny, kterd nebude urocena.
Jistina bude vracena najemci, jestlize dojde k ukonceni najemniho vztahu a byt bude fadn¢ predan
pronajimateli. V pfipad¢, Ze po ukonceni ndjemniho vztahu vzniknou jakékoliv pohledavky ze strany
Obce Prackovice vii€i ndjemci z nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z uzaviené Najemni smlouvy
bude jistina pfednostné pouzita k uspokojeni téchto pohledavek. Jistina bude také vzdy pouzita az
do jejiho vycerpani na uhradu nezaplaceného ndjemného a dalSich pohledavek vzniklych z uzivani
bytu. Najemce je povinen v takovém ptipadé vzdy do 3. mésicti doplnit jistinu na vysi 3.ndsobku
zakladniho ndjemného.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Vnitini smérnice obce €. 3/2019 byla schvélena usnesenim zastupitelstva €. 2/2019, které se konalo
dne 27.3.2019.

V Prackovicichnad Labemdne .............................

Bc. Andrea Honova Mgr. Andrea Svobodova Kiesova

mistostarostka obce starostka obce

Piiloha:

Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmtli bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.



308/2015 Sb.

NARIZENI VLADY
ze dne 26. tijna 2015

o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada natizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 obcansky zakonik:

S 1

Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
S2
Bézna tdrzba bytu
Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle
pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén
a C¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim. Déle se béZznou udrzbou rozumi udrZzovani zafizeni bytu ve funkénim
stavu, pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedmétd uvedenych v S 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s

elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koufe véetné vymeény zdroje, kontrola a drzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladi.

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahti a list,

b) opravy jednotlivych &asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd v¢etn& elektronického otevirani
vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypina¢l, zasuvek, jisti¢l, zvonkd,
domacich telefont, zasuvek rozvodia datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémil zabezpeceni a automatickych hlasi¢ pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifont a lapacii
tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy
a certifikace bytovych vodomeéru teplé a studené vody, opravy hlasi¢t pozaru a hlasi¢i koufe, opravy regulatori prostorové
teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivaci vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vanci, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a piistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotll etdZzového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva,
koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etaZového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy
radiatort a rozvodu ustiedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti pfedmétti uvedenych v pismenech g) a h).

Drobné opravy podle vySe nakladt

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény jednotlivych pfedmeéti
nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v S 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se na
téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.



Roc¢ni limit nakladu

(1) Piesahne-li soucet nakladu za drobné opravy uvedené v S 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100
K&/m? podlahové plochy bytu, dalii opravy v daném kalendéinim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro Gcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech

prostort, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklept,
které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkontl, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

U¢innost

Toto nafizeni nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2016.
Piedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



